
名義確認
親や配偶者の残した (相続した )不動産を売却するときには、名義がご自身に変わってい
る事 (相続登記が完了 )している事が必要です。販売活動は可能ですが、そのままでは、
売却先が決まっても売買契約が出来ません。

売却検討し始めたとき・売却する時に確認しておきたいポイント売却検討し始めたとき・売却する時に確認しておきたいポイント

本人確認
売却査定を依頼するときは、名義人本人様からの依頼が必要です。本人からの依頼で無い
場合は、例え親兄弟親戚でありましても「他人物売買」となるため、査定をする事は出来
ません。

売却意思確認
高齢である場合・ご本人が契約に立ち会えないなどの事情を司法書士に話し、司法書士が
本人様に売却意思確認を取る事で売却を進める事は、可能です。

共有名義
夫婦で共有など、共有財産の場合、売却する際には共有者全員に売却意思がある事が必要
です。反対する人がいる場合、そのままでは売却は出来ません。

登記識別情報
以前は不動産の所有権の登記をした後では、権利書がありましたが、今はそれに変わる登
記識別情報が、登記内容を確認するものとなっております。売却する際には必ず必要にな
ります。もしも見つからない場合は、対処方法がありますので、担当する不動産仲介会社
にご相談ください。

ローン明細
ローンが残っている場合、査定価格・販売する価格を決める上で、ローンの残額がいくら
あるのかは、重要ですので、必ずお手元にご用意ください。

増築登記
家のリフォームの際に増築した事がある場合、その部分の登記がされておりませんと売却
時に買ってくださる方が住宅ローンの利用が出来なくなります。この場合、売却時には、
増築登記が必要になります。

不動産の売却時に役に立つ項目をリストアップしました。
保管していただき、実際に売却される際に役立ててください。
この項目を把握していればスムーズに売却出来ると思います。

マンション・戸建・土地・1 棟アパート・1 棟マンションの売却なら
全国 800 店舗センチュリー２１加盟店のアルクホームにお任せ
マンション・戸建・土地・1 棟アパート・1 棟マンションの売却なら
全国 800 店舗センチュリー２１加盟店のアルクホームにお任せ

TEL 0120-288-622
不動産の無料相談・無料査定を行っています
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契約用印紙
契約する価格により、貼付する印紙代金は違います。

売却するときに必要な諸経費売却するときに必要な諸経費

不動産を売却した際に、譲渡益がある場合、不動産譲渡所得税・住民税が課税
されます。

売却するときの税金売却するときの税金

不動産譲渡所得税・住民税は、所有期間により、長期と短期に分かれ、
税率が異なります。

平成 25年から平成 49年までの税額には、復興特別所得税 2.1％が
加算されます。

仲介手数料
成約価格の 3％＋6万＋消費税

古い土地の場合、境界標は無い場合があります。
その場合、売主の責任と負担で測量をする必要があります。(別途見積もりをお勧めします)

ローンが残っている場合、抵当権抹消登記費用が必要になります。
ローン残高により、異なります。また、残金完済時の手数料は、金融機関により異なります。

 古い家の場合、解体をした方が良い場合があります。
建物の大きさや構造・庭・門扉等の状況により金額が異なりますので、事前見積もりをお
勧めします。また、建物の滅失登記も必要になります。

※マイホームについては、特例があります。
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TEL 0120-288-622
不動産の無料相談・無料査定を行っています
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登記の表示変更費用
登記にある住所から転居をされていて、現住所に変更していない場合に必要になります。
契約後の決済引渡までに完了していなくてはなりません。



0120-288-622
【営業時間】　10:00 ～ 18:00

無料相談・無料査定受付中
mail@aluc.jp

センチュリー２１アルクホーム
お住まいの売りたい買いたい安心サポート

売却以外の土地や建物について質問したい

土地や建物の売却について質問したい

無料査定を含め質問したい

物件
種別

お名前
ご住所

お電話番号

土地　・　マンション　・　一戸建・　その他 築年数　約　　　　　　　　年
フリガナ

“PDFを見た”と言っていただけるとスムーズな対応が行えます“PDFを見た”と言っていただけるとスムーズな対応が行えます

気になる箇所にチェックをつけてください。

北海道札幌市中央区南二条西１０丁目１ー４
第 2サントービル８F

http://century21-aluc.jp/

センチュリー２１アルクホーム　お役立ち不動産売却売却チェックリスト（３/3）

などなど、不動産をお持ちの方は同じような悩みや疑問をお持ちです。
査定までいかなくてもこういった疑問を解決して一歩ずつ前進してみてはいかがでしょう

専門スタッフが丁寧にお答えいたします！


